Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
Data sporzadzenia prospektu: listopad 2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJINY
CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJINE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

MW HOUSES SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Deweloper KRS: 0000828477

Adres UL. WARSZAWSKA 6/32, 15 — 063 BIALYSTOK

Numer NIP i REGON NIP: 5423393624 REGON: 38543423700000
Numer telefonu +48 693 502 163, +48 508 328 177

Adres poczty elektronicznej mateusz.wawryniuk@mwhouses.pl

Numer faksu -

Adres strony internetowej dewelopera: www.mwhouses.pl
dewelopera inwestycji: www.novaurocza.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istniejq, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres -

Data rozpoczecia -

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres -

Data rozpoczecia -

Data wydania decyzji o |-
pozwoleniu na uzytkowanie



http://www.mwhouses.pl/
http://www.novaurocza.pl/

1)

2)

3)

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania  egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego

Nr geod.: 227/7, 227/8, 227/22
Obreb geodezyjny: 0012 IGNATKI
Gmina: Juchnowiec Koscielny
Powiat: biatostocki
Wojewodztwo: Podlaskie

Numer ksiegi wieczystej

Dziatki 227/7, 227/8: BI1B/00308250/4
Droga 227/22: BI1B/00238575/6

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci

prawnym nieruchomosci 2

. X i Brak
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej
W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektdw istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajacych
na warunki zycia 3

W obszarze objetym analizg wystepuje zabudowa mieszkaniowa,
jednorodzinna z urzadzeniami towarzyszacymi, tereny rolne oraz lesne.
W odlegtosci ok. 600 m przebiega linia kolejowa oddzielona od inwestycji
terenami zielonymi i leSnymi, co sprawia ze nie generuje uciazliwego
hatasu.

Wszystkie powyzej wymienione obiekty nie generujg
zapachowych, hatasowych i $wietlnych.

ucigzliwosci

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego cze$ci wsi Ignatki (obszar
planistyczny Ignatki wie$ — wschod)
(uchwata nr XXX1IV/375/2014

Rady Gminy Juchnowiec Koscielny z dnia 13

Plan ogélny gminy

marca 2014 r. - Dziennik Urzedowy

Miejscowy plan Wojewddztwa Podlaskiego poz. 1223)

zagospodarowania
przestrzennego

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.




Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne 9

Gminny  Program  Rewitalizacji  Gminy
Juchnowiec Koscielny do 2035 r. przyjety
uchwatg nr 1IX/84/2025 Rady Gminy

Juchnowiec Koscielny z dnia 27 stycznia 2025
r. — teren przedsiewziecia nie jest objety
programem.

Na terenie przedsiewziecia nie ma planu
odbudowy.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
(wolnostojaca lub blizniacza forma zabudowy)
z dopuszczeniem:

e budowy wolnostojgcego budynku
garazowego lub gospodarczo —
garazowego,

e dobudowy budynku garazowego do
budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

o dla budynkoéw istniejgcych: przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe rozbidrke,
odbudowe oraz remont w rozumieniu
przepiséw prawa budowlanego,

o lokalizacji elementdéw matej architektury,

e lokalizacji niewyznaczonych na rysunku
planu dojs¢ oraz dojazdéw do budynkdw,

« lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej,

o lokalizacji zieleni urzadzonej.

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

W miejscowym planie zagospodarowania nie
uchwalono maksymalnej intensywnosci
zabudowy.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

W miejscowym planie zagospodarowania nie
uchwalono maksymalnej i minimalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Wskaznik dopuszczalnej powierzchni
zabudowy - 25%.

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

Wysoko$¢ zabudowy:
e dla budynkéw mieszkaniowych
jednorodzinnych - do 10 m,
e dla budynkéw garazowych oraz
gospodarczo-garazowych — do 6 m.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Powierzchnia biologicznie czynna - co
najmniej 50%.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- minimum 2 miejsca parkingowe na jeden
dom mieszkalny.

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

W granicach planu, czyli takze na terenie
inwestycji, nie majg zastosowania prawne
formy ochrony przyrody z tytutu przepiséw o
ochronie

przyrody.

Ustala sie zachowanie istniejgcych rowdw
melioracyjnych.

Dla lokalizacji inwestycji mogacych zawsze
Znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac




4)

na $rodowisko majg zastosowanie wiasciwe
przepisy ustawy o udostepnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdblnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

W granicach planu nie wystepuja obiekty
objete ochrong konserwatorskg z tytutu
przepisdw o ochronie

zabytkow i opiece nad zabytkami.

W przypadku natrafienia podczas robdt
budowlanych lub prac ziemnych na
przedmiot, ktory posiada cechy zabytku,
nalezy: wstrzymac wszelkie roboty mogace
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
zabezpieczy¢ przedmiot i miejsce jego
odkrycia, zawiadomic¢ o tym wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw lub wajta gminy,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

W granicach planu, czyli takze na terenie
inwestycji, nie wystepuja obiekty objete
ochrong konserwatorska z tytutu przepiséw o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
W przypadku natrafienia podczas robét
budowlanych lub prac ziemnych na
przedmiot, ktéry posiada cechy zabytku,
nalezy: wstrzymac wszelkie roboty mogace
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
zabezpieczy¢ przedmiot i miejsce jego
odkrycia, zawiadomic¢ o tym wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw lub wéjta gminy,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Obstuga komunikacyjna inwestycji odbywac
sie bedzie z drogi publicznej, gminnej ul.
Uroczej i poprzez dziatke o nr ewid. 227/22,
ktorej Inwestor jest wspotwiascicielem —
udziaty beda sprzedawane.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1)
2)
3)

4)
3)
6)
7)
8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,

zwierzat i grzybdw),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszardw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.




Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Wszelkie inwestycje w zakresie: zaopatrzenia
w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng,
odprowadzania $ciekdw, telekomunikacji oraz
lokalizacji innych urzadzen technicznych
wymagajg uzyskania warunkow technicznych
od wiasciciela lub wlasciwego operatora sieci.
W przypadku kolizji projektowanego
zagospodarowania z istniejgcymi elementami
infrastruktury technicznej dopuszcza sie
przebudowe istniejgcej sieci zgodnie z
warunkami okreslonymi w przepisach
odrebnych po uzyskaniu warunkéow
technicznych od wiasciciela lub wiasciwego
operatora sieci.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

¢ zaopatrzenie w wode z gminnej sieci
wodociggowej — brak mozliwosci;

» do czasu realizacji budowy sieci
wodociaggowej zezwala sie na
stosowanie indywidualnych uje¢
wody.

W zakresie odprowadzania $ciekow
sanitarnych ustala sie:

e odprowadzenie Sciekéw sanitarnych do
gminnej sieci kanalizacji sanitarnej — brak
mozliwosci;

» do czasu realizacji budowy kanalizadji
sanitarnej zezwala sie stosowanie
bezodplywowych zbiornikéw na
nieczystosci ciekte lub przydomowych
oczyszczalni Sciekow.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych i
roztopowych ustala sie:

e odprowadzanie wéd opadowych i
roztopowych z terenéw drdg publicznych
do gminnej sieci kanalizacji deszczowej;

e retencjonowanie wod opadowych i
roztopowych na terenie dziatki
budowlanej przy czym w uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie odprowadzanie
wadd opadowych i roztopowych do gminnej
sieci kanalizacji deszczowej na warunkach
okreslonych przez odpowiedniego
operatora sieci.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie
mozliwos¢ zaopatrzenia w gaz sieci gazowej
na warunkach okreslonych przez operatora
sieci — inwestycja nie bedzie podiaczana
do sieci gazowej.

Ustala sie mozliwos$¢ zaopatrzenia w energie

cieplng w oparciu o indywidualne zrédta

ciepta.

W zakresie zaopatrzenia w energie

elektryczna:

e dostawe energii elektrycznej z istniejgcych
oraz nhowoprojektowanych stacji
transformatorowych 15/0,4kV;




5)

e dopuszcza sie przebudowe i zmiane
przebiegu istniejgcych linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia
pod warunkiem zachowania zasad
zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslonych w ustaleniach szczegétowych;

e dopuszcza sie zmiane przebiegu oraz
przebudowe istniejgcych linii
elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napiecia pod warunkiem zachowania zasad
zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentdw,
znajdujacych sie w odlegtosci
do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym >

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
(13MN), tereny lesne (14ZL, 15ZL), tereny
rolne (6R), tereny drdég publicznych klasy
dojazdowej (2KDD), tereny drog publicznych
klasy lokalnej (4KDL).

Maksymalna intensywnosc
zabudowy

W miejscowym planie zagospodarowania nie
uchwalono maksymalnej intensywnosci
zabudowy.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

W miejscowym planie zagospodarowania nie
uchwalono maksymalnej ni minimalnej
intensywnosci zabudowy.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

13MN - wskaznik dopuszczalnej powierzchni
zabudowy - 25%.

1471, 15ZL, 6R, 2KDD, 4KDL - w miejscowym
planie zagospodarowania nie okre$lono
maksymalnej powierzchni zabudowy.

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

13MN - wysokos$¢ zabudowy:
e dla budynkéw mieszkaniowych
jednorodzinnych - do 10 m,
dla budynkdéw garazowych oraz gospodarczo-
garazowych —do 6 m.
14ZL, 15ZL, 6R, 2KDD, 4KDL — nie dotyczy.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

13MN - powierzchnia biologicznie czynna - co
najmniej 50%.

1471, 1571, 6R, 2KDD, 4KDL - w miejscowym
planie zagospodarowania nie uchwalono
minimalnego udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

13MN - dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - minimum 2 miejsca
parkingowe na jeden dom mieszkalny.
1471, 1571, 6R, 2KDD, 4KDL — nie dotyczy.

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.




Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposdb uzytkowania obiektow budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy

intensywnos¢
wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdblnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury wspdtczesnej

Nie dotyczy

wymagdania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Nie dotyczy

wysokos$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte
w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Nie dotyczy

decyzjach o
warunkach zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Nie dotyczy

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie dotyczy

miejscowych planach
odbudowy

Nie dotyczy




mapach zagrozenia
powodziowego i mapach Nie dotyczy
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji Nie dotyczy
drogowej

decyzja o ustaleniu

lokalizacji linii kolejowej Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci | Nie dotyczy
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

©  Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie
$mieci, wysypiska, cmentarze.



INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na tak * fie *
budowe

Czy pozwolenie na budowe . ok
jest ostateczne tak fue
Czy pozwolenie na budowe tak * nie *
jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktdry je wydat

Decyzja nr 1287 z dnia 22.09.2025 r. wydana przez Staroste Powiatu
Biatostockiego

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia
budowy, o ktérej mowa w
art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023
r. poz. 682 z pozn.
Zmianami), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robdt budowlanych

Termin rozpoczecia rob6t budowlanych: 24.10.2025 r.
Termin zakonczenia rob6t budowlanych: 30.06.2026 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw 6 w zabudowie blizniaczej

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podaé minimalny
odstep miedzy budynkami)

Zgodne z zagospodarowaniem
terenu — zat.1

Sposob pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Na zasadach okres$lonych zgodnie z Polskg Norma PN-ISO 9836:2022-07, to
jest: w metrach kwadratowych z doktadnoscig do dwdch miejsc po przecinku

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw )
finansowych — kredyt, srodki wtasne, | Srodki wtasne
inne

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w Nie dotyczy
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamknictyrmieszkaniowyrachunek
powierniczy * pewierniezy *

Wysokos¢ stawki procentowej,
wedtug ktdrej jest obliczana kwota
skfadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny 7

0,45%

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
$rodkdw nabywcy

1. Szczegdtowe przepisy dotyczace mieszkaniowego rachunku powierniczego od 1
lipca 2022 r. okresla ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

2. Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy do ochrony wpfat nabywcy
lokalu i mozna korzystac z niego wylacznie do gromadzenia $rodkéw wptacanych




10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

17.
18.

19.

przez nabywce na cele okreslone w umowie z nabywcg (umowie deweloperskiej lub

innej z umow).

Obowigzek ochrony za pomocg otwartego rachunku powierniczego dotyczy przede

wszystkim wptat nabywcéw za wybudowanie domu jednorodzinnego i przeniesienie

wiasnosci tej nieruchomosci.

Deweloper, ktory rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek:

1) zawrze¢ umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego dla danej inwestycji
(przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego),

2) posiada¢ mieszkaniowy rachunek powierniczy do dnia, w ktérym przeniesie na
nabywce prawa z ostatniej umowy z nabywcg (wtasnosc lokalu).

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z

postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

Wysoko$¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego

stopnia realizacji poszczegolnych etapdw przedsiewziecia deweloperskiego,

okreslonych w ich harmonogramach.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu

danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w ich

harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym

nosniku o zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego.

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wpfaty i

wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podajg szczegdtowe

informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej

strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data

oraz kwoty wptat i wyptat.

Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego

rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia

deweloperskiego, dla ktdrego jest prowadzony ten rachunek.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego

obcigzajg dewelopera.

W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy, bank

wyptaca deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty

mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia

zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu

realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn

procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia

deweloperskiego oraz ceny domu jednorodzinnego.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego,

okreslonego w ich harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostate na

otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez

nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu

notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajgce z umowy

deweloperskiej lub umowy, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osdb

trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabywca.

Bank wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty

mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia

zawarcia umowy z wyjatkiem kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow

ostatniego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego

oraz ceny domu jednorodzinnego.

Kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego

bank wyptaca deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy

przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy, w stanie wolnym od

obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit

zgode nabywca.

Bank dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia

deweloperskiego przed wyptata Srodkéw pienieznych.

Koszty kontroli ponosi deweloper.

Czynnosci kontrolne sa wykonywane na podstawie o$wiadczen dewelopera.

Od kazdej wptaty nabywcy deweloper ma obowigzek wptacac terminowo sktadki na

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (DFG) zgodnie z przepisami ustawy. Aktualnie

wysokos¢ sktadki na DFG wynosi 0,45% od kazdej wptaty nabywcy.

Prawo wypowiedzenia umowy rachunku przystuguje wytgcznie Bankowi, ktdry

moze jg wypowiedzie¢ tylko z waznych powoddw okreslonych w umowie.




7)

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo Srodkéw
nabywcy

SBR Bank

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

HARMONOGRAM REALIZACII

Lp.

Termin
zakonczenia
etapow
przedsiewziecia
deweloperskiego

Etap przedsiewziecia
deweloperskiego

Procentowy,
szacunkowy
podziat kosztow
poszczegodlnych
etapow
przedsiewziecia
deweloperskiego

24 pazdziernik
2025 r.

Roboty ziemne (wykop pod
budynek), nabycie
nieruchomosci, projekt

20%

14 listopad 2025
r.

Wykonanie chudego betonu pod
tawy fundamentowe, tawy
fundamentowe, Sciany
fundamentowe, wieniec na
$cianie fundamentowej

25%

31 grudzien 2025
r.

Roboty murowane stanu
surowego, konstrukcje
zelbetowe nadziemne, schody
wewnetrzne wylewne Zelbetowe

20%

31 marzec 2026 r.

Wykonanie dachu: Dach o
konstrukcji drewnianej, z
pokryciem dachowym
zintegrowanym z instalacjg
fotowoltaiczng w technologii
BIPV (Building Integrated
Photovoltaic),montaz okien,
drzwi zewnetrznych, bramy
zewnetrznej

15%

31 maj 2026 r.

Wykonanie $cianek dziatowych,
instalacja elektryczna (bez
osprzetu) instalacje wodno-
kanalizacyjne i CO (bez
osprzetu); tynki wewnetrzne
cementowo-wapienne, posadzki
cementowe, montaz pompy
ciepfa

10%

30 czerwiec 2026
r.

Elewacje, ogrodzenie, podjazd z
kostki brukowej, przytacza
pompa gtebinowa — dom oraz
przytacze elektryczne skrzynka -
dom

10%

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreSlenie zasad
waloryzacji

Nie dotyczy

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 000) wysokos¢ skiadki jest

wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw

jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke

procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYINYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktdérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Art. 43.

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych
mowa w art. 35, albo elementéw, o ktorych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg albo umowe, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie zawiera danych lub informacji okre$lonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajgcym z tych umoéw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i
terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okresSlonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych
w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu
$rodkdw zgodnie z art. 10 ust. 3.




5. W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia
przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba Ze niespetnienie przez nabywce swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie
sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACIE

I.
1)

2)

Informacja:
0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wkasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;
w przypadku umoéw, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
— 0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe

zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wniodst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za
okres ostatniego roku,




b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki
celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktorego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchosmosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub
przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania
z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Z wymienionymi wyzej dokumentami mozna zapozna¢ sie w biurze budowy i sprzedazy
przedsiewziecia deweloperskiego przy ul. Uroczej w miejscowosci Ignatki po uprzednim
umowieniu telefonicznym.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w banku SBR Bank z siedziba w Szepietowie Oddziat Bialystok,
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sy objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.
825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona s$rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec SBR Bank z siedzibg w
Szepietowie Oddziat Bialystok,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do Srodkdw gwarantowanych ma
powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad
rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty S$rodkdéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw




zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na

rachunku powierniczym,

— wyptata $rodkdw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

towarowych: nie dotyczy

bank SBR Bank z siedzibg w Szepietowie Oddziat Biatystok korzysta takze z nastepujgcych znakdéw

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzaciji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

649 000,00 zt

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

99,34 m?i 98,56 m?

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

6 533,12 zt/m? i 6584,82 zt/m?

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z umdw, o ktdrych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z 31.12.2026 r.

dnia 20 maja 2021 r. o

ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego lub

domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz Liczba Dwie kondygnacje nadziemne

istotnych cech domu kondygnagji

jednorodzinnego albo budynku, Konstrukcja budynku

w ktérym ma znajdowac sie Budynek posadowiony na tawach fundamentowych,
lokal mieszkalny bedacy stropy zelbetowe

przedmiotem umowy éciany zewnetrzne

rezerwacyjnej albo umowy Stupy nosne: Zelbetowe

deweloperskiej lub jednej z Technologia Sciany ostonowe: murowane z pustaka z betonu
umow, o ktorych mowa w art. wykonania komorkowego/gazobetonu

2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 Klatka schodowa

ustawy z dnia 20 maja 2021 r. Schody wewnetrzne: zelbetowe

0 ochronie praw nabywcy Dach

lokalu mieszkalnego lub domu Dach o konstrukcji drewnianej, z pokryciem
jednorodzinnego oraz dachowym zintegrowanym z instalacja




Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

fotowoltaiczng w technologii BIPV (Building
Integrated

Standard prac
wykonczeniowych
w czesci wspolnej
budynku i terenie
wokét niego,
stanowigcym
czesS¢ wspolng
nieruchomosci

Tynki zewnetrzne

Elewacja ocieplona styropianem/wetng, tynk
zewnetrzny, bez barierek balkonowych i
schodowych; “deska oraz cegietka” elewacyjna
odciskana lub prefabrykowana

Tynki i okladziny wewnetrzne

Tynki cementowo-wapienne, nieszpachlowane i
niemalowane

Posadzki

Posadzki wylewane betonowe

Sciany dzialowe

Murowane z pustaka z betonu
komorkowego/gazobetonu

Drzwi wejsciowe i brama garazowa

Drzwi stalowe PCV okleinowane, brama bez napedu
Okna

Stolarka okienna plastikowa trzy szybowa lub
wiecej, czeSciowo rozwierno-uchylna bez okien
dachowych

Instalacja elektryczna

Instalacja elektryczna do 70 punktéw bez tzw.
biatego montazu, brak instalacji alarmowej
Instalacja CO

Pompa ciepfa z zasobnikiem; ogrzewanie
podtogowe

Instalacja wodno-kanalizacyjna

Instalacja wodno-kanalizacyjna bez tzw. biatego
montazu; ujecie wiasne - studnia gtebinowa
Wentylacja

Wentylacja grawitacyjna

Ocieplenie poddasza

Poddasze ocieplone wetng lub piang bez montazu
sufitu podwieszanego i bez suchych tynkéw
Ogrodzenie

Ogrodzenie z paneli metalowych bez bramy
wjazdowej

Teren zewnetrzny

Podjazd budynku i dojscie do drzwi wejsciowych
wykonane z kostki brukowej cegta szara, zielen
pozostawiona do aranzacji wiasnej

Wody opadowe z potfaci dachowych i powierzchni
utwardzonych odprowadzone zostang
powierzchniowo poprzez teren biologicznie czynny.
Przylacza

Przyfacze wodociggowe - ujecie wody wiasne —
studnia gtebinowa, przytacze kanalizacji sanitarnej -
szambo (zbiornik) do 10m3

przyfacze energii elektrycznej wykonane zgodnie z
warunkami technicznymi wydanymi przez gestorow
sieci wedtug oddzielnego opracowania

Ochrona
Brak
Liczba lokali w 1
budynku
Liczba miejsc
garazowych i Miejsca postojowe 2

postojowych




1. Woda na cele bytowe — z wiasnego ujecia
2. Scieki — odprowadzane do szamba (zbiornik
10 m3)
Dostepne media 3. Woda deszczowa i roztopowa — odprowadzana
w budynku na teren biologicznie czynny

Ogrzewanie — pompa ciepfa
Odpady state — odbidr przez stuzby
0Czyszczania

v

Dostep do drogi

Poprzez droge wewnetrzng — ul. Urocza

publicznej
Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku,
jezeli przedsiewziecie Nie dotyczy

deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac Nie dotyczy
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie

deweloper
Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu Nie dotyczy

mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej

whasnosci lokalu mieszkalnego | N'© dotyczy

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
rownoczesnie z lokalem Nie dotyczy
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci Nie dotyczy
lokalu uzytkowego

Termin, do ktdrego nastgpi
przeniesienie prawa wiasnosci
lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1. Zagospodarowanie terenu.

2. Rzuty kondygnacji.

3. Wzdér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

4, Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw
sasiednich (np. z funkgji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).



